Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym(poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 23.09.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Emerix Investments sp. z 0.0.
KRS 0000398899
Adres
Ul. Panienska 14/3 70-535 Szczecin (siedziba)
Ul. Stoneczna 1a/u1 66-400 Wawréw (inwestycja)
Numer NIP i REGON 8513159081 321153494
Numer telefonu 504 500 500
Adres poczty elektronicznej kontakt@emerix.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera WWW.mojebermudy.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone




przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

na uzytkowanie

Adres Wawrow, ul. Stoneczna 1abc 2ab
Data rozpoczecia 15.03.2017 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 27.02.2018r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie

Adres Wawréw, ul. Stoneczna 3abcd 4ab
Data rozpoczecia 01.04.2018 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 29.07.2019r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

kwote powyzej 100 000 zt

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne na

Adres Wawréw, ul. Stoneczna 5abcd
Data rozpoczecia 1.05.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 24.03.2022r.

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Wawrow ul. Stoneczna, nrdz. ew. 460/7, obreb nr 080106_2.0001, WAWROW
ewidencyjnej i numer obrebu o ) . ) )
ewidencyjnego” Dziatki osiedlowe wewnetrzne nr 460/1 i 460/2 z dostepem do drogi publicznej

Numer ksiegi wieczystej GW1G/00026949/6 Sad Rejonowy w Gorzowie WIKp.

Istniejgce obcigzenia | BRAK HIPOTEKI

hipoteczne nieruchomosci lub

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




wnioski o0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o)
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W sgsiedztwie
jednorodzinna.

inwestycji wystepujg ogrodki

dziatkowe ROD i zabudowa mieszkaniowa

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

Plan ogodlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok w obrebie Wawrdéw
— dziatki

nr ewid. 5/50, 5/80, 5/81 — Uchwata nr V/41/15
Rady Gminy Santokz 27 lutego 2015 roku

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

inwestycyjnym (Dz.Urz.Woj.Lub. z 3 marca 2015 r., poz.412)
Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
miejscowego planu ustugowej oraz tereny drég wewnetrznych
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Zabudowa zwarta, rozcztonkowana

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Minimum 2, maksimum 3

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12,5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min. 25% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania__terenu potozonego na

2w szczegodlnosci imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na nieruchomosci.

Idw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j

Wymagania dotyczgce ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w | Obstuga komunikacyjna obszaru objetego

zakresie komunikacji planem z drogi powiatowej potozonej poza
obszarem planu, drogami  wewnetrznymi

oznaczonymi symbolami 1KDW i 2KDW

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie prowadzenie urzadzen
technicznych z sieciami uzbrojenia technicznego
na terenach przeznaczonych pod pas drogowy
oraz zabudowe wielorodzinng i ustugowa

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XLVI1/430/2022 Gminy Santok z dnia
14.09.2022 roku.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, wraz z
poddaszem uzytkowym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9m

Minimalny udziat procentowy powierzchni | 35%
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
terenu

zagospodarowania

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j

wymagania dotyczgce ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera w
przewidzianych inwestycji w przestrzennego promieniu 1 km od projektu planowane sa
promieniu 1 km od terenu nastepujgce  inwestycje: Budowa  osiedla
objetego przedsiewzieciem mieszkaniowego i budowa domow
deweloperskim lub zadaniem jednorodzinnych
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i | brak

zagospodarowania terenu

decyzjach o] Ssrodowiskowych | brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach | brak
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | brak
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji | brak

6'Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.



w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | brak
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | brak
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | brak
w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak
Czy pozwolenie na budowe tak

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 518/16 wydana przez Staroste Gorzowskiego zmieniona decyzjgostateczng nr 549/19
z dnia 4 lipca 2019 roku, wydana przez Staroste Gorzowskiego

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, | Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

1.05.2023r. — 31.07.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

Przedmiotowa inwestycja dotyczy jednego
budynku, sktadajgcego sie z jednej kondygnacji
podziemnej i 3 kondygnacji naziemnych.




inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odstep od istniejacych zabudowan wynosi okoto
21m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1S09836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  zZrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | Srodki wiasne dewelopera — 50%
kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki z wptat klientéw — 50%

W nastepujacych instytucjach finansowych | brak
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy | tak
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych
przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem
ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielcza kasg
oszczednosciowo-kredytowa ((zwang dalej ,kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank lub kase, w
ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje
Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania

7’ Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen os6b trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych. W
trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Gorzowie WIkp.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP - do 31.01.2024r. Wykonanie fundamentéw oraz hala garazowa — 25%
I ETAP — do 31.10.2024r. Stan surowy otwarty budynku — 25%

Il ETAP — do 28.02.2025r. Stan surowy zamkniety budynku wraz z instalacjami wewnetrznymi
bez grzejnikow— 20%

IV ETAP — do 30.04.2025r. Wykonanie tynkéw i wylewek ,elewacja, grzejniki — 10%

V ETAP — do 30.06.2025r. Zakonczenie prac w budynku i hali garazowej, drzwi wewnetrzne —
10%

VI ETAP —do 31.07.2025r. Wykonanie zagospodarowania terenu wraz z uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:

a) zmian wynikajacych z przepisdéw ustawy o podatku VAT, a wprowadzonych w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego i w tym przypadku zmiana dotyczyé bedzie wytgcznie stawki
tego podatku,

b) wprowadzenia zmian zakresu robét w budynku oraz zlecenia robét dodatkowych przez strone
nabywajgcg i w tym przypadku zmiana ceny nastgpi na skutek faktycznie wykonanych zmian i ich
wyceny kosztorysem powykonawczym, sporzgdzonym wg stawek obowigzujacych w rozliczeniach
pomiedzy wykonawca a deweloperem. Wszelkie zmiany dotyczace wysokosci ostatecznej ceny
zostang uwzglednione przy okresleniu wysokosci ostatniej raty tej ceny.

c) réznicy migdzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslong w dokumentacji projektowej, a
rzeczywistg powierzchnig lokalu mieszkalnego - liczong z wyprawami tynkarskimi — wigkszg niz
2%, wéwczas strony niniejszej umowy rozliczg ewentualng réznice powierzchni wedtug obmiaru
powykonawczego, przyjmujgc za podstawe rozliczenia cene jednostkowag netto 1 m? lokalu
mieszkalnego przy czym jezeli powierzchnia lokalu bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w
dokumentacji projektowej, na skutek zgtoszonych przez strone nabywajgcg zmian ukiadu
pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

1. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy:

a)  jezeli zaistnialy nastepujace okolicznoscei:

i. jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

ustawy deweloperskiej,

ii. jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami




jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym

oraz
Funduszu

b)

<)

d

e)

f)

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;
iii. jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub

jego zatacznikach;

iv. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowys;

v. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe
nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

- w powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

jezeli Deweloper nie dokonat przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
niniejszej umowy w terminie wynikajacym z niniejszej umowy; w takiej sytuacji
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy, Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajacych z niniejszej umowy;

jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo-kredytowa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, tj. w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z czym
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie zawrze¢ z innym bankiem lub spotdzielcza
kasg oszczgdnosciowo-kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana; w takiej sytuacji Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie

z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej; w
takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 60

dni od dnia jej zawarcia;

jezeli Deweloper nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie; w takim przypadku
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy po uplywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1

ustawy deweloperskiej;

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach




okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

g) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

h) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn wymienionych w ustepie 1,
Deweloper niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy, zwrdci Nabywcy $rodki

wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w

zwiazku z realizacja niniejszej umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez

Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania

w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢

Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
- w powyzszych przypadkach odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn zaleznych od
Nabywcy, zwraca on wplacone przez Nabywce kwoty, a Nabywca w tym wypadku jest

zobowigzany do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu

ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie punktu 1 lub 2 powyzej,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w szczegolnosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W przypadku braku wyrazenia takiej zgody w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, Nabywca niniejszym o$wiadcza, iz wyraza taka
zgode na wykreslenie swojego roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu pod warunkiem uprzedniego
zwrotu przez Dewelopera wptaconych mu kwot pomniejszonych o wysoko$¢ naliczonej kary umownej, co
musi zosta¢ wykazane przez Dewelopera dokumentami w postaci zaswiadczenia z banku prowadzacego
rachunek bankowy Dewelopera o wptatach dokonanych przez Nabywce oraz potwierdzenia przelewu
dotyczacego zwrotu opisanej wyzej kwoty.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci




wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie
dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

1. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

N =

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spéidzielczym w Gorzowie Wielkopolskim prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku Spoétdzielczego w Gorzowie WIKkp.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranciji
wobec banku,

wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




- Gospodarczy Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
GBS GORZOW
BANK GRUPY 5GB

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie
dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 30.09.2025 r.
przeniesienie prawa wiasnosci

nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie

Liczba kondygnagciji

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

czesci wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes$¢ wspolng
nieruchomosci

lokal mieszkalny bedacy przedmiotem | Technologia wykonania zatgcznik
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o Standard prac wykonczeniowych w zalgcznik

Liczba lokali w budynku

53 mieszkania i 49 komérek
lokatorskich

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

56 miejsc postojowych w hali
garazowej i 33 miejsca postojowe na
zewnatrz budynku

Dostepne media w budynku

energia elektryczna, ciepta woda
uzytkowa i c.o. - z sieci miejskiej,




telewizja kablowa, Internet
($wiattowod)

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zalacznik

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Wg Zatacznika stanowigcego karte mieszkania z okresleniem powierzchni,
ukfadu pomieszczen.

Wg Zatacznika okreslajgcego standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.09.2025r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 30.09.2025 r.

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Informacje o lokalu  uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).



